Техническое задание 
на выполнение работ по оценке рыночной стоимости земельных участков, находящихся в пользовании ОАО «РСП ТПК КГРЭС», для целей оспаривания их кадастровой стоимости
1. Порядок выполнения работ.

1.1 Перечень оцениваемых земельных участков, находящихся в собственности 
             ОАО «РСП ТПК КГРЭС», приведен в Приложении № 1.
1.2 Оценка производится в соответствии с заданием на оценку (Приложение № 2).

1.3 Место выполнения работ –г. Волгореченск Костромской области.
1.4 Сроки оказания услуг по Договору:

-     начало оказания услуг: с даты подписания договора Сторонами;

- окончание оказания услуг (включая передачу Заказчику отчета об оценке): 
25 (двадцать пять) рабочих дней с даты предоставления Заказчиком всей необходимой информации по Объекту оценки.
1.5 Этапы работ (с выделением стоимости этапов в коммерческом предложении):

- Проведение экспресс – оценки эффективности оспаривания кадастровой стоимости земельных участков ОАО «РСП ТПК КГРЭС». Возможность прекращения по инициативе Заказчика оценочных работ после проведения данного этапа с оплатой стоимости только данного этапа.
- Оценка рыночной стоимости участков, целесообразность оспаривания кадастровой стоимости которых была выявлена в ходе экспресс - оценки. 

- Подача и сопровождение заявки на проведение экспертизы соответствия отчета об оценке рыночной стоимости объекта оценки требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности в Саморегулируемой организации оценщиков по выбору Исполнителя, и передача Заказчику установленных Договором отчетных документов.
- Присутствие Исполнителя на заседании комиссии территориального управления Росреестра по Костромской области при рассмотрении заявления ОАО «РСП ТПК КГРЭС» о пересмотре кадастровой стоимости по результатам оценки, с предоставлением пояснений на вопросы комиссии по выполненной оценке.
1.6        Требования к применяемым стандартам:

Согласно требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности. 
2. Требования к Исполнителю.

2.1 Исполнитель работ должен соответствовать требованиям к квалифицированным оценочным организациям в соответствии с Приложением № 3.
Необязательные требования: 

- иметь опыт рассмотрения в комиссии территориального управления Росреестра по Костромской области отчетов об оценке земельных участков для целей оспаривания их кадастровой стоимости;

- иметь опыт осуществления оценки для лиц группы «Интер РАО».
2.2 Участник процедуры закупки должен соответствовать требованиям, предъявляемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом упрощенной процедуры закупки, в том числе:

-быть правомочным заключать договор;

-должен иметь соответствующие разрешающие документы на осуществление видов деятельности, связанные с выполнением договора, право на заключение которого является предметом настоящего запроса предложений;

-не находиться в процессе ликвидации (для юридического лица), отсутствие решения арбитражного суда о признании участника процедуры закупки банкротом;

-не являться организацией, на имущество которой наложен арест по решению суда, административного органа и (или) экономическая деятельность, которой приостановлена; 

-не иметь задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника процедуры закупки, определяемой по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник процедуры закупки считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения Предложения не принято;

-обладать необходимыми профессиональными и техническими квалификационными данными, финансовыми ресурсами, управленческой компетентностью, опытом и репутацией, а так же необходимыми трудовыми ресурсами.

Заместитель генерального директора по экономике и финансам 
ОАО "РСП ТПК КГРЭС"                                                                 В.С. Чибуров
Приложение № 2
ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

	№
	Параметр
	Содержание

	1
	Объект оценки
	Земельные участки в соответствии с Приложением № 1  «Сведения об объектах оценки».

	2
	Имущественные права на Объект оценки
	Право собственности

	3
	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости.

	4
	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
	Оспаривание результатов определения кадастровой стоимости и установление в отношении указанных объектов их рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена кадастровая стоимость.



	5
	Вид стоимости
	Рыночная.

	6
	Дата оценки
	Дата, по состоянию на которую была установлена  кадастровая стоимость земельных участков:  по состоянию на 01.01.2013 г. Кадастровая стоимость указанных земельных участков утверждена Постановлением Администрации Костромской области 
от 22 декабря 2014 г. N 543-а «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков 
в составе земель населенных пунктов на территории Костромской области». 

	7
	Срок проведения оценки
	25 (Двадцать пять) рабочих дней с даты предоставления Заказчиком всей необходимой информации по Объекту оценки

	8
	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	1. Предполагается, что информация, полученная от заказчика или сторонних специалистов, является надежной и достоверной. Исполнитель и независимый оценщик не могут гарантировать абсолютную точность информации, предоставленную другими сторонами, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

2. Исполнитель и независимый оценщик не проводят правовой экспертизы правоустанавливающих документов на Объект оценки, а также иных специализированных экспертиз (строительно-технической, технологической, экологической и п. р.), если предметом договора на проведение оценки не предусмотрено иного.

3.Если независимым оценщиком и исполнителем не выявлены ограничения (обременения) прав на Объект оценки, либо иные права / требования третьих лиц на Объект оценки, оценка проводится в предположении, что их не существует, если иное не оговорено специально.

4. Оценка производится в предположении о том, что не существуют никакие скрытые факторы, влияющие на стоимость Объекта оценки, которые невозможно выявить в рамках компетенции независимого оценщика и Исполнителя в результате анализа представленных к оценке документов, информации, находившейся в открытом доступе к дате проведения оценки, визуального осмотра Объекта оценки и его окружения. Исполнитель и независимый оценщик не обязаны проводить работы по выявлению таких факторов, и не несут ответственность в случае их выявления впоследствии.

5. Исполнитель и Независимый оценщик считают достоверными общедоступные источники отраслевой и статистической информации, однако не делают никакого заключения относительно точности или полноты такой информации и принимают данную информацию как есть. Исполнитель и Независимый оценщик не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость Объекта оценки.

6. Подразумевается, что для Объекта оценки имеются, могут быть безотлагательно получены или возобновлены все лицензии, ордера или разрешения федеральных, или местных законодательных, или исполнительных органов власти, или частных предприятий, или организаций, необходимые для подтверждения возможности таких видов использования данного объекта, на которых базируется отчет.

7. Исполнитель и независимый оценщик не гарантируют достижения результатов, прогнозируемых заказчиком, так как различие между планируемыми и фактическими результатами может быть существенным. При этом достижение прогнозируемых результатов зависит не только от действий, планов и предположений заказчика, но и от влияния макроэкономических факторов.

8. Стоимость Объекта оценки признается действительной только на дату проведения оценки. Исполнитель и независимый оценщик не принимают на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость Объекта оценки.

9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение независимого оценщика относительно рыночной стоимости Объекта оценки и не является гарантией того, что Объект оценки будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете.

10. Исполнитель и независимый оценщик не могут разглашать содержание отчета об оценке в целом или по частям без предварительного письменного согласования с Заказчиком.

11. Итоговая величина стоимости Объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки, если с даты составления отчета об оценке объекта оценки до даты совершения сделки с Объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 (шесть) месяцев.

12. Все расчеты производятся независимым оценщиком с использованием соответствующего программного обеспечения. В расчетных таблицах, представленных в отчете, приводятся округленные значения показателей. Итоговые показатели определяются при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным данным результаты могут несколько не совпасть с указанными в отчете.

	9
	Применяемые стандарты оценочной деятельности
	- Действующие на дату оценки Федеральные стандарты оценки, утвержденные Минэкономразвития России;

- Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, в которой состоит независимый оценщик, проводящий оценку. 

	10
	Форма отчета
	Письменная – 2 (два) оригинальных экземпляра отчета об оценке, содержащего все страницы отчета об оценке, в том числе, справочные материалы, а также подписи независимого оценщика(ов) и руководителя Исполнителя и ее печать (если применимо);

Электронная – 1 (один) экземпляр в формате PDFвышеуказанного оригинального отчета.

	11
	Форма положительного экспертного заключения
	Письменная - 2 (два) экземпляра Заказчику, 
1 (один) экземпляр Исполнителю; Электронная – 1 (один) экземпляр в формате PDFвышеуказанного оригинального отчета.


Приложение № 3 
Требования к квалифицированным оценочным организациям

	№ п/п
	Требование
	Рекомендуемые документы, представляемые в подтверждение соблюдения требования

	1.
	Осуществление деятельности на рынке услуг по оценке в форме юридического лица, зарегистрированного на территории Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также существование оценочной организации на рынке оценочных услуг не менее 7 (семь) лет.
	1. Нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица – оценочной организации;

	
	
	2. Нотариально заверенная копия устава юридического лица – оценочной организации;

	
	
	3. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации с подтверждением существования оценочной организации на рынке оценочных услуг не менее 7 (семь) лет и с указанием даты подготовки первого отчета об оценке.

	2.
	Объём годовой выручки оценочной организации по оценочной деятельности не менее 30 000 000 (тридцать миллионов) рублей без учета НДС за предшествующий финансовый год,  и не менее 7 500 000 (семь миллионов пятьсот тысяч) рублей без учета НДС за каждый прошедший квартал текущего года.
	1. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации об объеме годовой выручки по оценочной деятельности за указанные периоды с приложением заверенных руководителем оценочной организации и скрепленных печатью оценочной организации копий бухгалтерской отчетности (форма 1, форма 2) за указанные периоды.

	3.
	Наличие в штате оценочной организации на дату подачи заявки не менее 10 (десять) работников (независимых оценщиков):

· для которых данная оценочная организация является основным местом работы,

· которые имеют профессиональное образование в области оценочной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации,

· которые состоят в одной из СРО,

· которые застраховали свою гражданскую ответственность в соответствии с требованиями ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
	1. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации с приложением перечня, содержащего:

· фамилии, имена, отчества работников (независимых оценщиков),

· реквизиты трудовых договоров с независимыми оценщиками (номер, дата),

· указания на то, что заключенные с независимыми оценщиками трудовые договоры являются трудовыми договорами по основному месту работы,

· реквизиты документов (наименование, номер, дата выдачи, кем выдан), подтверждающих наличие у независимых оценщиков профессионального образования в области оценочной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации,

· наименования СРО, в которых состоят независимые оценщики, даты вступления и регистрационные номера независимых оценщиков в СРО,

· наименования страховых организаций, в которых застрахована ответственность независимых оценщиков, и лимиты ответственности страховщика в отношении каждого независимого оценщика.

	
	
	2. Заверенные руководителем оценочной организации и скрепленные печатью оценочной организации копии трудовых договоров между независимыми оценщиками и оценочной организацией или копии трудовых книжек независимых оценщиков (как минимум листы с персональными данными (фамилия, имя, отчество независимого оценщика) и листы, относящиеся к работе независимого оценщика в оценочной организации);

	
	
	3. Согласие независимого оценщика на обработку и хранение его персональных данных, представляемых оценочной организацией в составе документов, для целей аккредитации (в письменной форме за подписью независимого оценщика, подлинник) – от каждого независимого оценщика, персональные данные которого представляются в составе документов; отдельным документом от каждого независимого оценщика, либо общим документом от всех независимых оценщиков;

	
	
	4. Заверенные руководителем оценочной организации и скрепленные печатью оценочной организации копии документов, подтверждающие членство независимых оценщиков в СРО (выписка из реестра членов СРО);

	
	
	5. Заверенные руководителем оценочной организации и скрепленные печатью оценочной организации копии документов, подтверждающих наличие у независимых оценщиков профессионального образования в области оценочной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации;

	
	
	6. Заверенные руководителем оценочной организации и скрепленные печатью оценочной организации копии страховых полисов о страховании гражданской ответственности независимых оценщиков.

	4.
	Наличие опыта работы по оценке активов в электро- и/или теплоэнергетической отрасли не менее 5 (пять) лет.
	1. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации о наличии у оценочной организации опыта по оценке активов в электро- и/или теплоэнергетической отрасли не менее 5 (пять) с указанием года начала работы в электро- и/или теплоэнергетической отрасли и перечня наименований контрагентов в электро- и/или теплоэнергетической отрасли и количества отчетов, выполненных для каждого контрагента за предшествующие 5 (пять) лет, с разбивкой по годам.

	5.
	Выполнение не менее 20 (двадцать) отчетов о рыночной стоимости имущества в электро- и/или теплоэнергетической отрасли и не менее 10 (десять) отчетов о рыночной стоимости бизнеса (включая оценку стоимости 1 акции/доли компании) в электро- и/или теплоэнергетической отрасли за предшествующие 2 (два) года.
	1. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации о выполнении соответствующего количества соответствующих отчетов о рыночной стоимости за указанный период с приложением перечня, включающего:

· наименования (или общее описание) объектов оценки по каждому отчету;

· даты отчетов;

· наименования контрагентов (заказчиков);

· основной вид деятельности контрагентов (заказчиков).

	6.
	Наличие опыта работы с крупными потребителями оценочных услуг (коммерческие организации с годовым объемом выручки более 1 000 000 000 (один миллиард) рублей) в течение предшествующих 2 (два) лет.
	1. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации о наличии опыта работы с крупными потребителями оценочных услуг и со ссылкой на конкретные отчеты, сведения о которых представляются в рамках Требования №5.

	7.
	Гражданская ответственность оценочной организации при осуществлении оценочной деятельности застрахована на сумму не менее 100 000 000 (сто миллионов) рублей.
	1. Заверенная руководителем оценочной организации и скрепленная печатью оценочной организации копия страхового полиса оценочной организации.

	8.
	Наличие не менее 5 (пять) положительных отзывов об оценочной организации от компаний электро- и/или теплоэнергетической отрасли в течение предшествующих 3 (три) лет.
	1. Заверенные руководителем оценочной организации и скрепленные печатью оценочной организации копии положительных отзывов (рекомендательных писем и пр.).

	9.
	Наличие у оценочной организации собственного действующего сайта в сети Интернет.
	1. Письмо (в свободной форме) за подписью руководителя оценочной организации с указанием адреса действующего сайта оценочной организации.

	10.
	Наличие у оценочной организации не менее 3 (три) аккредитаций при государственных органах и/или при крупных коммерческих организациях.
	1. Заверенные руководителем оценочной организации и скрепленные печатью оценочной организации копии документов, подтверждающих наличие таких аккредитаций.


� Информация не предоставляется оценочными организациями, аккредитованными при ПАО «Интер РАО ЕЭС». Данными организациями предоставляется только информация по п. 2 и 3 в части деятельности по оценке земельных участков для целей оспаривания кадастровой стоимости.





