Д О Г О В О Р
управления многоквартирным домом с собственником помещения

 г. Волгореченск                                                       « _____ » __________________20___ г.

__________________________________________________________________________________
(фамилия, имя и отчество полностью)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(при необходимости указать всех собственников помещения на праве собственности)
являющийся (еся) собственником (ами) помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу: г. Волгореченск, ул. , кв. №_________, общей площадью ________________________ кв.м., именуемый (ые) в дальнейшем «Собственник», действующий на основании __________________________________________________________________________________
(свидетельство о регистрации права собственности на жилое помещение)

____________________________________________________________________________________________________________________________
и  Открытое акционерное общество «Ремонтно-сервисное предприятие тепловых и подземных коммуникаций Костромской ГРЭС», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице Генерального директора Езжева Михаила Витальевича, действующего на основании Устава, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор).

1. Общие положения

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1.1. Многоквартирный дом – расположенный по адресу: 156901, Костромская обл., г. Волгореченск, ул. , д. , единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников. 
1.2. Собственник /наниматель/ – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Костромская область), муниципальное образование (городской округ город Волгореченск), владеющее на праве собственности помещением по адресу: 156901, Костромская обл., г. Волгореченск, ул. , д. , находящимся в многоквартирном доме. Собственник /наниматель/ помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник /наниматель/ владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.3. Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (Костромская область), муниципального образования (городской округ город Волгореченск).  
1.4. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе.
В состав общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Перечень общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.5. Управляющая компания –  юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом.

1.6. Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами. 

1.7. Коммунальные услуги – деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях. Перечень коммунальных услуг указан в Приложении № 3 к настоящему Договору,
1.8. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома. Перечень работ по содержанию жилья указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.9. Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами РФ.
1.10. Капитальный ремонт - ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей.

Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения. 

1.11. Плата за содержание и ремонт помещения – плата, вносимая собственником /нанимателем помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1.12. Доля участия – доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме платы за содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме.

1.13. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании договора с управляющей организацией осуществляющее поставку коммунальных ресурсов.
1.14. Коммунальные ресурсы – холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия, твердое топливо, используемые управляющей компанией для предоставления собственнику коммунальных услуг.

1.15. Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный компетентными органами  в установленном действующим законодательством порядке и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.
1.16. Потребитель коммунальных услуг (Потребитель) – собственник /наниматель/ помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях.
1.17. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

1.18. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. 

1.19. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания (протокол общего собрания собственников № _____ от «___»____________20__ г.).
1.20. При заключении и исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 года № 307, далее «Правила предоставления коммунальных услуг гражданам», Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491, далее «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме», Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21 января 2006 года № 25, далее «Правила пользования жилыми помещениями», Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 года № 170, и иными положениями действующего законодательства». 
1.21. Состав общего имущества многоквартирного дома и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в Приложениях №1, № 2, № 3 к настоящему Договору.

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- система горячего и холодного водоснабжения – первая по ходу от стояка запорно-регулирующая арматура, включая указанную запорно-регулирующую арматуру;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.
2. Цель договора

2.1.Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта его общего имущества, инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, а так же предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме на законных основаниях, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления через управляющую компанию.
3. Предмет договора
3.1. Предметом Договора является управление, содержание и ремонт многоквартирного дома.

3.2. Управляющая компания по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: 156901, Костромская обл., г. Волгореченск, ул. , д.  предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным соглашением.

3.3. Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и размер платы за содержание и ремонт жилого  помещения, утвержденный Собственниками на год по Приложению № 2 к настоящему Договору, может быть изменен в пределах финансирования по решению Общего собрания Собственников путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.
3.4. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.
3.5. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

1)  адрес Многоквартирного дома: 156901, Костромская обл., г. Волгореченск, ул. , д. .
2)  номер технического паспорта БТИ - 

3)  вид здания - 

4)  год постройки  

5)  этажность  

6)  количество подъездов - 

7)  количество квартир  

8)  общая площадь с учетом летних помещений   

9)  общая площадь жилых помещений без учета летних помещений

4. Обязанности и права Сторон
4.1. Управляющая компания обязана:
4.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

4.1.2.Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества  в Многоквартирном доме в соответствии с Приложениями №2 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
4.1.3.Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг.

4.1.4.Организовать от своего имени и за счет Собственника заключение с ресурсоснабжающими организациями договоров с ресурсоснабжающими организациями на снабжение коммунальными ресурсами, прием бытовых стоков, вывоз мусора и твердых бытовых отходов. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством  поставляемых коммунальных услуг, их исполнение, а также вести их учет.

4.1.5.Предоставлять иные услуги (кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме за счет средств собственников.

4.1.6.Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт помещения, а также плату за коммунальные услуги. По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, Управляющая компания обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного, муниципального жилищного фонда плата за содержание и ремонт помещения, а также плата за коммунальные услуги принимается от нанимателя такого помещения. 

4.1.7.Требовать, в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ, от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке. 

4.1.8.Требовать платы от Собственника с учетом прав и обязанностей, возникающих из отношений социального найма.

4.1.9. На основании решения Собственников многоквартирного дома осуществлять добро​вольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании. В соответствии с оформленным протоколом решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией.

4.1.10.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

4.1.11. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению - в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону 3-14-31.

4.1.12. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от ранее управляющей организации в соответствии с перечнем, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
4.1.13. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 5 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

4.1.14. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.
4.1.15. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
4.1.16. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги.

4.1.17. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 5 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.
4.1.18. Обеспечить доставку собственникам платежных документов не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным. 

4.1.19. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
4.1.20. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

4.1.21. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

4.1.22. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. 
4.1.23. По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов по п.4.1.10. настоящего Договора) производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

4.1.24.Планировать необходимые работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Костромской области, муниципального образования - городской округ г. Волгореченск.

4.1.25. Выполнять расчет размера  платы, установленной настоящим Договором, связанных с содержанием и ремонтом  общего  имущества для собственников жилых/нежилых помещений многоквартирного дома.
4.1.26. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет предоставляется в письменном виде и размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах. В отчете указывается соответствие количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, перечню и размеру платы, указанным в настоящем договоре, количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

4.1.27. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

4.1.28. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям) без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

4.1.29. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору.

4.1.30. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

4.1.31. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооператив, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным Собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат, и по Акту приема-передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей компании. Расчеты по актам выверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

4.2. Управляющая компания имеет право:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору. Принимать с учетом предложений собственников, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. 

4.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

- в иных случаях при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых Собственнику коммунальных услуг.

4.2.3. По решению общего собрания Собственников привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.) с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели, устанавливаемые Собственниками.

4.2.4. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за жилое помещение и коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке Управляющая компания вправе взыскать с Собственника плату, не полученную по настоящему Договору.

4.2.5. Требовать внесения платы за согласованные собственниками оказанные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);

4.2.6. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей компании (в том числе работников  аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного общего имущества и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время;

4.2.7. Требовать от собственника полного возмещения убытков, возникших по вине собственника и (или) членов его семьи, в случае невыполнения собственником обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб);

4.2.8. В заранее согласованное с собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;

4.2.9. Вести расчеты с Собственником за представленные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, принимать средства по оплате на свой расчетный счет.

4.2.10. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ. Управляющая компания имеет право без предупреждения обратиться в суд с исковым заявлением либо заявлением о выдаче судебного приказа о взыскании за жилищно-коммунальные услуги в случае, если задолженность превышает два и более месяца.
4.2.11. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.
4.2.12. Контролировать и требовать с собственников жилых (нежилых) помещений выполнение обязанностей собственника, предусмотренных настоящим договором.

4.2.13. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Собственником не по назначению.

4.2.14. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим Договором.

4.2.15. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.
4.3. Собственник обязан:
4.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утверждаемые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

4.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные места. 

4.3.3. Предоставлять возможность Управляющей компании своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей компании и исполнителей.

4.3.4. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

4.3.5. Ежемесячно, до 25 числа месяца, следующего за отчетным  производить оплату по счетам – квитанциям, предоставляемым Управляющей компанией.

4.3.6. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер, сообщить в Управляющую компанию контактные телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещения .

4.3.7. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт помещения.

4.3.8. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены ЖК РФ.

4.3.9. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

4.3.10. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

4.3.11. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

4.3.12. В заранее согласованное время обеспечить допуск в занимаемое помещение представителей Управляющей компании или уполномоченных Управляющей компании лиц для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.
4.3.13. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ.

4.3.14. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.

4.3.15. Согласовывать с Управляющей компанией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды, электроэнергии.
4.3.16. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи
электроэнергии, воды, теплоснабжения и водоотведения.
4.3.17. Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

4.3.18. Участвовать в проведении ежегодного собрания Собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

4.3.19. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

4.3.20. За свой счет производить текущий ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

4.3.21. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг представляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории городского округа г. Волгореченск в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

4.3.22. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 ч. до 7.00 ч. (при производстве ремонтных работ с 20.00 ч. до 8.00 ч.).

4.3.23. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 5 настоящего Договора.

4.3.24. Предоставлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения :

· о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании  за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях) включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взамодействия Управляющей компании с компетентными органами (собственники жилых помещений);
· об изменении объёмов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и заключенными договорами.

4.4.2. Поручать Управляющей компании подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом организаций коммунального комплекса.
4.4.3. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.

4.4.4. На возмещение убытков, причиненных по вине Управляющей компании или подрядчиков, работающих по договору с Управляющей компанией.

4.4.5. Требовать от Управляющей компании производить начисления платы за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом имеющихся у членов семьи Собственника льгот в порядке, установленном Правительством РФ.

4.4.6. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей компании в территориальные органы Государственной жилищной инспекции или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов. 

4.4.7. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей компании по настоящему договору путем создания ревизионной группы из числа собственников. Требовать от Управляющей компании не позднее 10 рабочих дней с даты обращения предоставлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего договора. 

4.5. Собственнику запрещается:

4.5.1. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей компании;

4.5.2. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения;

4.5.3. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

5. Порядок и размер платы
5.1.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя: плату за пользование жилым помещением для нанимателей жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (плата за наем), плату за содержание и ремонт жилого  помещения, плату за коммунальные услуги с учетом предоставляемых льгот и субсидий на оплату. 
5.2.Плата за содержание и ремонт жилого помещения  включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
5.3.Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений с учетом предложений Управляющей компании и устанавливается на срок не менее чем на один год. 
Размер платы на год за содержание и ремонт помещения указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.
5.4.Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.
Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

Оплата тепловой энергии (отопление и горячее водоснабжение) производится собственником в течение 12 месяцев равными долями.

5.5.Собственники в многоквартирном доме, управление в котором осуществляется Управляющей компанией, плату за жилое помещение и коммунальные услуги вносят на основании выставляемых счетов-квитанций.
5.6.Плата за оказанные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за отчетным месяцем. Плата вносится через Отделение № 8640 Сбербанка России г. Кострома или другое отделение сберегательного банка.
5.7.Неиспользование собственниками,  нанимателями и иными лицами помещений  не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
5.8.Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

6.2. Управляющая компания несет ответственность в виде:

- возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;

- возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по Договору.

6.3. Управляющая компания освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании, текущем и капитальном ремонте мест общего пользования, возникших до заключения настоящего Договора.

6.4. Управляющая компания освобождается от ответственности за ущерб, причиненный общему имуществу, возникший в результате отказа Собственников от оплаты услуг по проведению капитального ремонта общего имущества.

6.5. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных разделом 4.3. настоящего Договора. 

7. Осуществление контроля за выполнением управляющей компанией её обязательств по договору управления.

7.1. Контроль над деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется собственниками помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями.

7.2.Недостатки, выявленные Собственником (нанимателем), фиксируются в письменном виде (актом) в присутствии уполномоченных представителей Управляющей компании.

Указанный Акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере пропорциональном занимаемому помещению. В случае признания Управляющей компанией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость. 

7.3. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников (нанимателей) по устранению этих недостатков, рассматриваются Управляющей компанией не позднее 5 рабочих дней с момента получения акта. Управляющая компания не позднее 5 рабочих дней с момента получения акта, вправе организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников с участием своего представителя.

8. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг

8.1. Управляющая компания вправе без предварительного уведомления собственника приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электроснабжение, а также водоотведение;

б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

8.2. Управляющая компания вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) собственника в случае:

а) неполной оплаты собственником коммунальных услуг. Под неполной оплатой коммунальных услуг понимается наличие у собственника задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг, превышающей 6 ежемесячных размеров платы, определенных исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день ограничения предоставления коммунальных услуг, при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности, заключенного собственником с Управляющей компанией, и (или) при невыполнении условий такого соглашения;

б) проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

в) выявления факта самовольного подключения собственника к внутридомовым инженерным системам;

г) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

д) использования собственником бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей N= 2,5 кВт;

е) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает собственник, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям.

8.3. Если иное не предусмотрено федеральными законами, указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации, Управляющая компания при наличии вины собственника вправе после предупреждения (в письменной форме) приостановить или ограничить предоставление одной или нескольких коммунальных услуг в следующем порядке:

а) управляющая компания направляет (в письменной форме) собственнику уведомление о том, что в случае непогашения задолженности в течение 1 месяца с момента направления указанного уведомления предоставление ему коммунальных услуг может быть приостановлено и (или) ограничено. Перечень этих услуг прилагается к уведомлению, которое доводится до сведения собственника путем вручения под расписку или направления по почте заказным письмом (с описью вложения) по указанному им почтовому адресу;

б) при непогашении задолженности в течение установленного в уведомлении срока Управляющая компания вправе ограничить предоставление указанных в уведомлении коммунальных услуг с предварительным (за 3 суток) письменным извещением собственника;

в) в случае непогашения образовавшейся задолженности и по истечении 1 месяца со дня введения ограничения предоставления коммунальных услуг Управляющая компания имеет право приостановить предоставление коммунальных услуг, за исключением отопления, холодного водоснабжения и водоотведения.

8.4. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг (либо подачи коммунальных ресурсов) может осуществляться до ликвидации задолженности или устранения выявленных нарушений. Предоставление коммунальных услуг возобновляется в течение 2 календарных дней с момента устранения причин, а так же с момента полного погашения собственником задолженности.

8.5. При ограничении предоставления коммунальных услуг (либо подачи коммунальных ресурсов) Управляющая компания вправе временно уменьшить объемы (количество) подачи потребителю отдельных коммунальных ресурсов и (или) ввести режимное предоставление коммунальных услуг.

8.6. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг (либо подачи коммунальных ресурсов) не может считаться расторжением договора.

8.7. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг (либо подачи коммунальных ресурсов) собственникам, полностью выполняющим обязательства, установленные законодательством Российской Федерации и договором, не допускается.

8.8. Действия по приостановлению или ограничению предоставления коммунальных услуг (либо подаче коммунальных ресурсов) не должны приводить:

а) к повреждению общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, нарушению прав и интересов граждан, пользующихся другими помещениями в этом многоквартирном доме;

б) к нарушению установленных требований пригодности жилого помещения для постоянного проживания

9. Форс-мажор
9.1. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение на​стоящего Договора явилось следствием непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непре​дотвратимых при данных условиях обстоятельств после заключения настоящего Договора. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров
10.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая компания будут стремиться разрешить путем переговоров.
10.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем законодательством РФ.

10.3. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

10.4. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей компании иные правила, чем те, которые закреплены в договоре. 

10.5. Договор может быть расторгнут:
- по инициативе общего собрания Собственников помещений в случае несоблюдения Управляющей компанией своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом;

- по инициативе Управляющей компании, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования по назначению;

- по соглашению сторон.
При принятии решения о расторжении договора управления многоквартирным домом лицо, уполномоченное общим собранием направляет уведомление в управляющую компанию о расторжении договора, не позднее чем за 2 месяца до окончания срока его действия.
10.6. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – администрации городского округа г. Волгореченск.
11. Организация общего собрания

11.1. Любой собственник помещения на основании отдельного договора с Управляющей компанией может поручить организацию проведения внеочередного общего собрания собственников помещений Управляющей компании. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет собственник – инициатор его созыва.

11.2. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений, Управляющая компания вправе направить в адрес собственников предложение о проведении внеочередного собрания собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей компанией соответствующего обращения к собственникам в общедоступном для всех собственников помещений многоквартирного дома.
12. Прочие условия
12.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
12.2. Собственник и Управляющая компания создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

12.3. Управляющая компания является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор управления домом.

12.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания сторонами. Срок действия настоящего договора устанавливается с «__» ____ 20  г. до «___» ______________ 20____г. Управляющая компания приступает к исполнению своих обязательств с «__» ___ 20__ года.

12.5. При отсутствии заявления от одной из Сторон о прекращении Договора управления многоквартирным домом, по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным  на следующий календарный год и на тех же условиях.
12.6. Неотъемлемой частью договора являются:

- Приложение № 1 «Перечень общего имущества в многоквартирном доме»;

- Приложение № 2 «Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и размер платы за содержание и ремонт жилого  помещения  на период с «___». ___.20__ г. по «___». ___.20__ г..».

- Приложение № 3 «Перечень коммунальных услуг, оказываемых управляющей компанией»;

- Приложение № 4 «Отчет о выполнении работ по содержанию и ремонту помещения в многоквартирном доме»;

13. Подписи Сторон
	Управляющая компания 

ОАО «РСП ТПК КГРЭС»
156901, Костромская обл., г. Волгореченск, ул. Индустриальная 4,

тел./факс 3-15-31, 3-14-31, 3-48-02
ИНН 4431002987 КПП 443101001

в отделении № 8640 Сбербанка России

г. Кострома, 

БИК 043469623

к/с 30101810200000000623

р/с 40702810629010120291
Генеральный директор

_________________________ М.В. Езжев
	Собственник________________________________
Фамилия и инициалы
Паспорт ____________________________________

Номер, серия,

выданный __________________________________

Место и дата выдачи паспорта

Адрес (фактического проживания)_____________

___________________________________________

Собственник

_______________________________

(подпись)




Даю свое согласие на обработку персональных данных для осуществления управления многоквартирным домом, расчета квартплаты.
Собственник: ____________________________
Приложение № 3
к договору управления

многоквартирным домом
№ ______________

от _____________ 20____ г.
Перечень коммунальных услуг, оказываемых управляющей
компанией,
и определение размера платы за коммунальные услуги (в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома)
1.
По настоящему договору Управляющая компания обеспечивает Собственнику предоставление следующих коммунальных услуг (в зависимости от степени благоустройства дома):

1.1. Холодное водоснабжение
1.2. Горячее водоснабжение
1.3. Водоотведение
1.4. Электроснабжение
1.5. Отопление
2.
Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, устанавливаемых компетентными органами в соответствии с действующими нормативными правовыми актами. 
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с применением тарифов, установленных в соответствии с требованиями законодательства РФ органами государственной власти РФ, органами местного самоуправления.
3.
Разница в объемах потребления коммунальных услуг, определенных по показаниям общедомового прибора учета и суммарными показаниями индивидуальных приборов учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми собственниками в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ.
	Собственник

____________________________________

________________________
	Управляющая компания

ОАО «РСП ТПК КГРЭС»

Генеральный директор

_______________ М.В. Езжев



                                                                                                                            Приложение № 4
	
	
	к договору управления

	
	
	многоквартирным домом

	
	
	от _______________20___г.

	Отчет о выполнении работ по содержанию и ремонту помещений в многоквартирном доме Период с "____"____________ 20__ г. по "____"____________ 20__ г. 

	

	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Адрес:___________________________________   Площадь дома (м2)__________________

	
	
	
	

	Количество квартир____________________ Количество прописанных__________________

	
	
	(на "____" ___________20__ г.)
	

	
	
	
	

	 
	Содержание, руб.
	Текущий ремонт, руб.
	Всего, руб.

	1.Остаток средств на начало года
	 
	 
	 

	2.Начисленно
	 
	 
	 

	3.Выполнено
	 
	 
	 

	4.Остаток средств на конец года*
	 
	 
	 

	5.Оплачено
	 
	 
	 

	6.Задолженность по оплате на конец года**
	 
	 
	 

	7.Среднегодовой тариф
	 
	 
	 

	* - п.4=п.1+п.2-п.3

	** - п.6=п.2-п.5
	
	
	

	
	
	
	

	Наименование работ
	Объем и сроки выполнения
	Годовой объем, руб.

	Содержание

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации, тепло и электроснабжения,  в том числе:
	 
	 

	Осмотр и устранение мелких неисправностей системы центрального отопления
	 
	 

	Техническое обслуживание систем водоснабжения и водоотведения
	 
	 

	Проверка исправности водоразборных кранов, смесителей, запорной арматуры, санитарно-технических приборов
	 
	 

	Осмотр линий электрических сетей, арматуры и электрооборудования
	 
	 

	Техническое обслуживание приборов учета топливно-энергетических ресурсов и горячей воды
	 
	 

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации,  в том числе:  
	 
	 

	Консервация системы центрального отопления 
	 
	 

	Промывка трубопроводов системы центрального отопления
	 
	 

	Испытание трубопроводов системы центрального отопления
	 
	 

	Ремонт оконных и дверных проемов в помещениях общего пользования
	 
	 

	Санитарное содержание помещений общего пользования, в том числе:
	 
	 

	Дератизация
	 
	 

	Дезинсекция
	 
	 

	Уборка земельного участка и благоустройство,  в том числе:
	 
	 

	Уборка земельного участка
	 
	 

	Выкашивание газонов
	 
	 

	Очистка крыши от мусора и снега
	 
	 

	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	 
	 

	Содержание лифтового оборудования
	 
	 

	Содержание мусоропровода
	 
	 

	Уборка лестничных клеток
	 
	 

	Сбор, вывоз и утилизация ТБО
	 
	 

	Итого содержание
	 
	 

	Текущий ремонт

	Текущий ремонт внутридомовых инженерных систем, в том числе:
	 
	 

	Отопление
	 
	 

	Водоснабжение и водоотведение
	 
	 

	Электроснабжение
	 
	 

	Текущий ремонт элементов здания 
	 
	 

	Непредвиденный текущий ремонт
	 
	 

	Итого текущий ремонт
	 
	 

	Итого выполнено
	 
	 

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Собственник

____________________________________

________________________
	Управляющая компания

ОАО «РСП ТПК КГРЭС»

Генеральный директор

_______________ М.В. Езжев



